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NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES

El presente Plan Especial de Regulacion del uso de Servicios Terciarios en la clase de
Hospedaje (PEH), incorpora normas urbanisticas especificas y particulares para el ambito
de aplicaciéon definido en ellas.

Estas ordenanzas seran de aplicacion con caracter preferente en dicho dmbito sobre la
norma zonal u ordenanza particular del area de planeamiento correspondiente. Las
Normas Urbanisticas (NN.UU.) del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid
(PGOUM 97) seran aplicables con caracter subsidiario para todas aquellas
consideraciones no contempladas expresamente en las presentes Ordenanzas
Particulares.

En caso de existir contenidos contradictorios entre las determinaciones de las Normas

Urbanisticas del Plan General de 1997 y las especificaciones de las presentes ordenanzas,
prevaleceran las de éstas Ultimas sobre las primeras.

GENERALIDADES.

ARTICULO 1.- OBJETO Y AMBITO.

1.- El objeto del presente Plan Especial es preservar del uso residencial en las areas
centrales de la ciudad, mediante una nueva regulacién de usos compatibles y
autorizables, limitando al maximo la expulsién del uso residencial de caracter permanente
y su sustitucién por el uso de servicios terciarios en la clase de hospedaje destinado a
proporcionar alojamiento temporal.

2.- La d,elimitacic')n del drea de ordenacion objeto del Plan Especial estd grafiada en el
plano “Ambito de aplicacion”, de la Documentacion Grafica.

3.- El presente Plan Especial para la regulacion del uso de Servicios Terciarios en la clase
Hospedaje delimita tres ambitos. Estos dambitos, a modo de anillos concéntricos estan
formados por los siguientes barrios:

+ ANILLO1

- Distrito Centro Palacio
Embajadores
Cortes
Justicia
Universidad
Sol

+ ANILLO 2

- Distrito Chamberi Gaztambide
Arapiles
Trafalgar
Almagro
Rios Rosas
Vallehermoso
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Distrito Chamartin

- Distrito Salamanca

- Distrito Retiro

- Distrito Arganzuela

- Distrito Moncloa-Aravaca
« ANILLO 3

- Distrito Tetuan

- Distrito Chamartin

- Distrito Salamanca

- Distrito Retiro

- Distrito Arganzuela

- Distrito Usera

- Distrito Carabanchel

- Distrito Latina

Distrito Moncloa-Aravaca
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El Viso

Recoletos
Goya
Lista
Castellana

Pacifico
Ibiza
Jerénimos
Nifo Jesus

Imperial

Acacias

Chopera

Delicias

Palos de Moguer
Atocha

Arguelles

Bellas Vistas
Cuatro Caminos
Castillejos
Almenara
Valdeacederas
Berruguete

Prosperidad
Ciudad Jardin
Hispanoamérica
Nueva Espana
Castilla

Guindalera
Fuente del Berro

Estrella
Adelfas

Legazpi

Almendrales
Moscardé

Comillas
Opaniel
San Isidro

Los Cérmen,es
Puerta del Angel

Parte de Casa de Campo
Parte de Ciudad universitaria
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ARTICULO 2.- VIGENCIA Y OBLIGATORIEDAD.

1.- El presente Plan Especial entrara con la publicacién de su aprobacion definitiva en el
Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid, y mantendra su vigencia de forma indefinida
en tanto no sea modificado por un instrumento de planeamiento de igual o superior
rango.

2.- La entrada en vigor del Plan Especial le otorga los efectos de publicidad, ejecutividad y
obligatoriedad previstos en la legislacion urbanistica.

3.- La modificacién de los anillos cuyo ambito figura reflejado en el plano “Ambito de
aplicacion”, supondré la modificacion del presente Plan Especial.

4.- Las determinaciones del presente PEH no serdn de aplicacion a aquellas parcelas que
tengan aprobado definitivamente un Plan Especial exigido por el vigente PGOUM 97 para
la implantacion del uso de Servicios Terciarios en la clase de hospedaje, pudiendo solicitar
licencia urbanistica al amparo del mismo.

ARTICULO 3.- EJECUCION DEL PLAN ESPECIAL.

1.- Este PEH permitira la implantacién del nuevo uso en los edificios, segln las exigencias
contenidas en el mismo, mediante la elaboracién y tramitacion de los instrumentos de
desarrollo y de ejecucién previstos en este planeamiento.

2.- El contenido de dichos documentos de ejecucion, sera el establecido en la legislacion

urbanistica de aplicacién y en el Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid.

ARTICULO 4.- INTERPRETACION DE LA DOCUMENTACION.

0901FFD7811ED7AA

En la interpretacion de la documentacion del Plan Especial se atendera:

1.- Las Normas de este Plan se interpretaran atendiendo a su contenido y con sujecién a
los objetivos y finalidades expresadas en su Memoria.

2.- En caso de discrepancias entre los documentos graficos y escritos, se otorgard
primacia al texto sobre el dibujo.

ARTICULO 5.- DEFINICIONES.
Articulo 5.1.- Clasificacion de los usos segun su régimen de interrelacion.

Los usos, segun el nivel de afeccidén y consecuente caracterizacion de las diversas zonas
en que se estructura el territorio ordenado por el Plan General se encuentran definidos
en el articulo 7.2.3 Clasificacion de los usos segtin su régimen de interrelacion, asi como las
Condiciones Generales de los usos Compatibles y Autorizables en los articulos 7.2.7
Definicién y 7.2.8 Condiciones Generales de las NN.UU. del PGOUM 97.
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Articulo 5.2.- Conceptos a los efectos de este Plan Especial.

Se definen los siguientes conceptos a los efectos de este Plan Especial:

a) Uso existente: Tendra esta consideracion el uso implantado o pendiente
de implantar en el edificio, con licencia urbanistica otorgada.

b) Edificio de uso residencial: Edificio en el que estd implantado el uso
residencial en cualquiera de sus clases, situaciones y régimen de
interrelacion excepto como uso asociado.

c) Edificio de uso no residencial: Edificio en el que esta implantado un uso
que no puede clasificarse en la situacion anterior.

d) Acceso independiente: Acceso desde el espacio de uso publico hasta los
locales donde se implante el uso de hospedaje, sin utilizar elementos

comunes del edificio residencial.

El acceso se realizara a través de elementos comunes de uso hospedaje.

CONDICIONES PARTICULARES.

ARTICULO 6.- REGIMEN DEL USO TERCIARIO EN LA CLASE DE HOSPEDAJE.
Articulo 6.1.- Condiciones de implantacion en la totalidad de la edificacion.
A.- Ambito de aplicacién:  ANILLO 1

Se podrad implantar el uso Terciario en la clase de Hospedaje en la totalidad de la
edificacién dentro del Anillo 1 en las siguientes condiciones:

1.- Parcelas con uso cualificado No Residencial.
Se mantienen las condiciones de implantacion del PGOUM 97.
2.- Parcelas con uso cualificado Residencial.

A los efectos de estas Normas es de aplicacion la clasificacion en niveles (A, B, C, D
y E) descrita en el Art. 8.1.29 de las NN.UU. del PGOUM 97.

En las Areas de Planeamiento (APIs, APEs y APRs) se implantara con las condiciones
previstas en estas Normas para el nivel de usos B.

a) USO COMPATIBLE ALTERNATIVO
i) En parcelas con edificaciones cuyo uso existente sea distinto del

residencial, con nivel de usos C 6 D, y nivel de proteccién 3 6 sin
catalogar.

PLAN ESPECIAL DE REGULACION DEL USO DE SERVICIOS TERCIARIOS EN LA CLASE DE HOSPEDAJE
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ii) En parcelas sin edificar o con edificaciones cuyo uso existente sea
residencial, con nivel de uso D, y nivel de proteccion 3 6 sin catalogar.

b) USO AUTORIZABLE

A través de un Plan Especial de Control Urbanistico Ambiental de Usos (PECUAU)
regulado en el Titulo 5 de las NN.UU. del PGOUM 97, cuyo objetivo sea valorar la
incidencia que la implantacion del uso terciario de hospedaje pueda tener sobre el
medio ambiente urbano y sobre las caracteristicas propias del &mbito.

i) En parcelas con edificaciones cuyo uso existente sea distinto del
residencial, con nivel de usos A 6 B y nivel de proteccién 3 6 sin
catalogar.

ii) En parcelas sin edificar o con edificaciones cuyo uso existente sea
residencial, con nivel de usos C, y nivel de proteccién 3 6 sin catalogar.

¢) USO AUTORIZABLE CON PLAN ESPECIAL DE PROTECCION

En aplicacion de los articulos 4.3.5 y 4.3.8 de las NN.UU. del PGOUM 97 se podra
implantar el uso de Servicios Terciarios en la clase de Hospedaje a través de un Plan
Especial en materia de proteccidn, cuyo objetivo sea la proteccién y puesta en valor

del edificio, mediante la mejora de sus condiciones higiénicas y de habitabilidad.

i) En parcelas con edificaciones con cualquier uso existente, nivel de usos
A, B, C 6 Dy con niveles de proteccién 1 6 2.

ii) En parcelas cuyo uso existente sea residencial, este Plan Especial de
proteccion, debera justificar la imposibilidad del cumplimiento de las
condiciones higiénicas exigidas en el Titulo 6 de las Normas Urbanisticas
del Plan General de 1997.

3.- No permitido.

No se podra implantar el uso Terciario en la clase de Hospedaje en la totalidad de la
edificacidn en las siguientes situaciones:

a) En parcelas sin edificar o con edificaciones cuyo uso existente sea residencial,
con nivel de usos A, B 6 E y nivel de proteccién 3 6 sin catalogar.

b) En parcelas cuya calificacion sea Dotacional.

B.- Ambito de aplicacion: ~ ANILLO 2

Se podra implantar el uso Terciario en la clase de Hospedaje en la totalidad de la
edificacion dentro del Anillo 2 en las siguientes condiciones:

PLAN ESPECIAL DE REGULACION DEL USO DE SERVICIOS TERCIARIOS EN LA CLASE DE HOSPEDAJE
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1.- Parcelas con uso cualificado No Residencial.

Se mantienen las condiciones de implantacién del PGOUM 97.

2.- Parcelas con uso cualificado Residencial.

A los efectos de estas Normas es de aplicacion la clasificacién en niveles (A,B,C,.D y
E) descrita en el Art. 8.1.29 de las NN.UU. del PGOUM 97.

En las Areas de Planeamiento (APIs, APEs y APRs) se implantara con las condiciones
previstas en estas Normas para el nivel de usos B.

En las Areas de Planeamiento (APEs, APIs y APRs) y en Normas Zonales exteriores
al APE.00.01, si la parcela se encuentra en un eje terciario se implantard con las
condiciones del nivel de uso D y fuera de dichos ejes se implantard con las
condiciones del nivel de uso B. En Colonias Histéricas se implantard con las
condiciones del nivel de uso E.

a) USO COMPATIBLE ALTERNATIVO

i) En parcelas con edificaciones cuyo uso existente sea distinto del
residencial, con nivel de usos B, C 6 D, y nivel de protecciéon 3 6 sin
catalogar.

ii) En parcelas sin edificar o con edificaciones cuyo uso existente sea
residencial, con nivel de uso D, y nivel de proteccion 3 6 sin catalogar.

b) USO AUTORIZABLE

A través de un Plan Especial de Control Urbanistico Ambiental de Usos (PECUAU)
regulado en el Titulo 5 de las NN.UU. del PGOUM 97, cuyo objetivo sea valorar la
incidencia que la implantacion del uso terciario de hospedaje pueda tener sobre el
medio ambiente urbano y sobre las caracteristicas propias del &mbito.

0901FFD7811ED7AA

i) En parcelas con edificaciones cuyo uso existente sea distinto del
residencial, con nivel de usos A y nivel de proteccién 3 6 sin catalogar.

ii) En parcelas sin edificar o con edificaciones cuyo uso existente sea
residencial, con nivel de usos B 6 C, y nivel de proteccidn 3 6 sin catalogar.

c) USO AUTORIZABLE CON PLAN ESPECIAL DE PROTECCION

En aplicacion de los articulos 4.3.5 y 4.3.8 de las NN.UU. del PGOUM 97 se podra
implantar el uso de Servicios Terciarios en la clase de Hospedaje a través de un Plan
Especial en materia de proteccidn, cuyo objetivo sea la proteccién y puesta en valor
del edificio, mediante la mejora de sus condiciones higiénicas y de habitabilidad.

i) En parcelas con edificaciones con cualquier uso existente, cualquier nivel
de usos y con nivel de proteccién 1 6 2.

PLAN ESPECIAL DE REGULACION DEL USO DE SERVICIOS TERCIARIOS EN LA CLASE DE HOSPEDAJE
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i) En parcelas cuyo uso existente sea residencial, este Plan Especial de
proteccion, deberd justificar la imposibilidad del cumplimiento de las
condiciones higiénicas exigidas en el titulo 6 de las Normas urbanisticas
del Plan General de 1997.

3.- No permitido.

No se podra implantar el uso Terciario en la clase de Hospedaje en la totalidad de la
edificacién en las siguientes situaciones:

a) En parcelas sin edificar o con edificaciones cuyo uso existente sea
residencial, con nivel de usos A 6 E y nivel de proteccién 3 6 sin catalogar.

b) Parcelas con calificacion Dotacional.

C.- Ambito de aplicacién: ~ ANILLO 3

Se podra implantar el uso Terciario en la clase de Hospedaje en la totalidad de la
edificacion dentro del Anillo 3 en las siguientes condiciones:

1.- Parcelas con uso cualificado No Residencial.

Se mantienen las condiciones de implantacién del PGOUM 97.
2.- Parcelas con uso cualificado Residencial.

a) USO COMPATIBLE ALTERNATIVO

i) En parcelas con edificaciones cuyo uso existente sea distinto del
residencial.

0901FFD7811ED7AA

ii) En parcelas sin edificar o con edificaciones cuyo uso existente sea
residencial, situadas en ejes terciarios, y nivel de proteccién 3 6 sin
catalogar.

b) USO AUTORIZABLE

A través de un Plan Especial de Control Urbanistico Ambiental de Usos (PECUAU)
regulado en el Titulo 5 de las NN.UU. del PGOUM 97, cuyo objetivo sea valorar la
incidencia que la implantacion del uso terciario de hospedaje pueda tener sobre el
medio ambiente urbano y sobre las caracteristicas propias del &mbito.

i) En parcelas sin edificar o con edificaciones cuyo uso existente sea
residencial, ubicadas fuera de los ejes terciarios.

C) USO AUTORIZABLE CON PLAN ESPECIAL DE PROTECCION

En aplicacion de los articulos 4.3.5 y 4.3.8 de las NN.UU. del PGOUM 97 se podra
implantar el uso de Servicios Terciarios en la clase de Hospedaje a través de un Plan

PLAN ESPECIAL DE REGULACION DEL USO DE SERVICIOS TERCIARIOS EN LA CLASE DE HOSPEDAJE
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Especial en materia de proteccidn, cuyo objetivo sea la proteccién y puesta en valor
del edificio, mediante la mejora de sus condiciones higiénicas y de habitabilidad.

i) En parcelas con edificaciones con cualquier uso existente, con nivel de
proteccion 1 6 2.

ii) En parcelas cuyo uso existente sea residencial, este Plan Especial de
proteccion, deberd justificar la imposibilidad del cumplimiento de las
condiciones higiénicas exigidas en el titulo 6 de las Normas urbanisticas del
Plan General de 1997.

3.- No permitido.

No se podra implantar el uso Terciario en la clase de Hospedaje en la totalidad de la
edificacién en las siguientes situaciones:

a) Parcelas con calificacion Dotacional.

Articulo 6.2.- Condiciones de implantacién en parte de la edificacion.
A.- Ambito de aplicacion: ANILLO 1

Se podra implantar el uso Terciario en la clase de Hospedaje en parte de la edificacion en
las siguientes condiciones:

1.- Parcelas con uso cualificado No Residencial
a) USO COMPATIBLE COMPLEMENTARIO

i) Se mantienen las condiciones de implantacion del PGOUM 97.
b) USO COMPATIBLE ALTERNATIVO

i) Se mantienen las condiciones de implantacién del PGOUM 97.
2.- Parcelas con uso cualificado Residencial

A los efectos de estas Normas es de aplicacion la clasificacion en niveles (A, B, C, D
y E) descrita en el Art. 8.1.29 de las NN.UU. del PGOUM 97.

En las Areas de Planeamiento (APIs, APEs y APRs) se implantara con las condiciones
previstas en estas Normas para el nivel de usos B.

a) USO COMPATIBLE COMPLEMENTARIO
i) En cualquier situacién y sin acceso independiente

* En edificios cuyo uso existente sea distinto del residencial.

PLAN ESPECIAL DE REGULACION DEL USO DE SERVICIOS TERCIARIOS EN LA CLASE DE HOSPEDAJE
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ii) En cualquier situacion y con acceso independiente
* En edificios cuyo uso existente sea residencial, con nivel de usos Cy D.
iii) En planta inferior a la baja, baja y primera, con acceso independiente
* En edificios cuyo uso existente sea residencial, con nivel de usos Ay B.
3.- No permitido

No se podra implantar el uso Terciario en la clase de Hospedaje en parte de la
edificacién en las siguientes situaciones:

a) En parcelas cuya calificacion sea Dotacional

B.- Ambito de aplicacion: ~ ANILLO 2

Se podréa implantar el uso Terciario en la clase de Hospedaje en parte de la edificacién en
las siguientes condiciones:

1.- Parcelas con uso cualificado No Residencial
a) USO COMPATIBLE COMPLEMENTARIO

i) Se mantienen las condiciones de implantacién del PGOUM 97.

b) USO COMPATIBLE ALTERNATIVO
i) Se mantienen las condiciones de implantacién del PGOUM 97.
2.- Parcelas con uso cualificado Residencial

A los efectos de estas Normas es de aplicacion la clasificacion en niveles (A,B,C,D y
E) descrita en el Art. 8.1.29 de las NN.UU. del PGOUM 97.

En las Areas de Planeamiento (APEs, APIs y APRs) y en Normas Zonales exteriores
al APE.00.01, si la parcela se encuentra en un eje terciario se implantara con las
condiciones del nivel de uso D y fuera de dichos ejes se implantara con las
condiciones del nivel de uso B. En Colonias Histéricas se implantard con las
condiciones del nivel de uso E.

a) USO COMPATIBLE COMPLEMENTARIO
i) En cualquier situacion y sin acceso independiente

» En edificios cuyo uso existente sea distinto del residencial, excepto en
la Norma Zonal 1 nivel de uso E, Norma Zonal 8 y Colonias Histéricas.
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ii) En cualquier situacion y con acceso independiente

* En edificios cuyo uso existente sea residencial, con nivel de usos B, Cy
D.

iii) En planta inferior a la baja, baja y primera, con acceso independiente

» En edificios cuyo uso existente sea residencial y nivel de usos A.

3.- No permitido

No se podra implantar el uso Terciario en la clase de Hospedaje en parte de la
edificacién en las siguientes situaciones:

a) En parcelas cuya calificacion sea Dotacional.

b) En edificios situados en la Norma Zonal 1 nivel de usos E.
c) En edificios situados en la Norma Zonal 8.

d) En parcelas situadas en Colonias Histdricas.

C.- Ambito de aplicacion: ~ ANILLO 3

Se podra implantar el uso Terciario en la clase de Hospedaje en parte de la edificacién en
las siguientes condiciones:

1.- Parcelas con uso cualificado No Residencial
a) USO COMPATIBLE COMPLEMENTARIO

i) Se mantienen las condiciones de implantacion del PGOUM 97.
b) USO COMPATIBLE ALTERNATIVO

i) Se mantienen las condiciones de implantacién del PGOUM 97

2.- Parcelas con uso cualificado Residencial

A los efectos de estas Normas es de aplicacion la clasificacion en niveles (A,B,C,D y
E) descrita en el Art. 8.1.29 de las NN.UU. del PGOUM 97.

a) USO COMPATIBLE COMPLEMENTARIO
i) En cualquier situacién y sin acceso independiente

* En edificios cuyo uso existente sea distinto del residencial, excepto en
la Norma Zonal 8 y Colonias Histéricas.
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ii) Con condiciones de acceso

» En edificios cuyo uso existente sea residencial, con independencia de
la Norma Zonal o Areas de Planeamiento (APEs, APIs y APRs) en que
se encuentren, en las situaciones donde se admitan otras clases de uso
terciario en régimen de complementario, sin acceso independiente. En
el resto del edificio con acceso independiente.

3.- No permitido

No se podra implantar el uso Terciario en la clase de Hospedaje en parte de la
edificacién en las siguientes situaciones:

a) En parcelas cuya calificacion sea Dotacional
b) En edificios situados en la Norma Zonal 8.
c) En parcelas situadas en Colonias Historicas
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NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES

El presente Plan Especial de Regulaciéon del uso de Servicios Terciarios en la clase de
Hospedaje (PEH), incorpora normas urbanisticas especificas y particulares para el &mbito
de aplicacion definido en ellas.

Estas ordenanzas seran de aplicaciéon con caracter preferente en dicho dambito sobre la
norma zonal u ordenanza particular del area de planeamiento correspondiente. Las
Normas Urbanisticas (NN.UU.) del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid
(PGOUM 97) seran aplicables con caracter subsidiario para todas aquellas
consideraciones no contempladas expresamente en las presentes Ordenanzas
Particulares.

En caso de existir contenidos contradictorios entre las determinaciones de las Normas

Urbanisticas del Plan General de 1997 y las especificaciones de las presentes ordenanzas,
prevalecerdn las de éstas Ultimas sobre las primeras.

GENERALIDADES.

ARTICULO 1.- OBJETO Y AMBITO.

1.- El objeto del presente Plan Especial es preservar del uso residencial en las areas
centrales de la ciudad, mediante una nueva regulacién de usos compatibles y
autorizables, limitando al maximo la expulsidon del uso residencial de caracter permanente
y su sustitucion por el uso de servicios terciarios en la clase de hospedaje destinado a
proporcionar alojamiento temporal.

2.- La delimitacion del drea de ordenacion objeto del Plan Especial estd grafiada en el
plano “Ambito de aplicacién”, de la Documentacion Grafica.

3.- El presente Plan Especial para la regulacién del uso de Servicios Terciarios en la clase
Hospedaje delimita tres ambitos. Estos ambitos, a modo de anillos concéntricos estan
formados por los siguientes barrios:

« ANILLO1

- Distrito Centro Palacio
Embajadores
Cortes
Justicia
Universidad
Sol

* ANILLO 2

- Distrito Chamberi Gaztambide
Arapiles
Trafalgar
Almagro
Rios Rosas
Vallehermoso
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Distrito Chamartin

Distrito Salamanca

Distrito Retiro

Distrito Arganzuela

Distrito Moncloa-Aravaca
ANILLO 3

Distrito Tetuan

Distrito Chamartin

Distrito Salamanca

Distrito Retiro

Distrito Arganzuela

Distrito Usera

Distrito Carabanchel

Distrito Latina

Distrito Moncloa-Aravaca
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El Viso

Recoletos
Goya
Lista
Castellana

Pacifico
Ibiza
Jerénimos
Nifio Jesus

Imperial

Acacias

Chopera

Delicias

Palos de Moguer
Atocha

Arguelles

Bellas Vistas
Cuatro Caminos
Castillejos
Almenara
Valdeacederas
Berruguete

Prosperidad
Ciudad Jardin
Hispanoamérica
Nueva Espana
Castilla

Guindalera
Fuente del Berro

Estrella
Adelfas

Legazpi

Almendrales
Moscardé

Comillas
Opaiiel
San Isidro

Los Cérmeqes
Puerta del Angel

Parte de Casa de Campo
Parte de Ciudad universitaria
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ARTICULO 2.- VIGENCIA Y OBLIGATORIEDAD.

1.- El presente Plan Especial entrarad con la publicacion de su aprobacién definitiva en el
Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid, y mantendra su vigencia de forma indefinida
en tanto no sea modificado por un instrumento de planeamiento de igual o superior
rango.

2.- La entrada en vigor del Plan Especial le otorga los efectos de publicidad, ejecutividad y
obligatoriedad previstos en la legislacién urbanistica.

3.- La modificacion de los anillos cuyo ambito figura reflejado en el plano “Ambito de
aplicacion”, supondra la modificacién del presente Plan Especial.

4.- Las determinaciones del presente PEH no seran de aplicacién a aquellas parcelas que
tengan aprobado definitivamente un Plan Especial exigido por el vigente PGOUM 97 para
la implantacién del uso de Servicios Terciarios en la clase de hospedaje, pudiendo solicitar
licencia urbanistica al amparo del mismo.

ARTICULO 3.- EJECUCION DEL PLAN ESPECIAL.

1.- Este PEH permitira la implantacién del nuevo uso en los edificios, segln las exigencias
contenidas en el mismo, mediante la elaboracién y tramitacion de los instrumentos de
desarrollo y de ejecucion previstos en este planeamiento.

2.- El contenido de dichos documentos de ejecucidn, sera el establecido en la legislacion
urbanistica de aplicacion y en el Plan General de Ordenaciéon Urbana de Madrid.
ARTICULO 4.- INTERPRETACION DE LA DOCUMENTACION.

En la interpretacion de la documentacion del Plan Especial se atendera:

1.- Las Normas de este Plan se interpretaran atendiendo a su contenido y con sujecién a
los objetivos y finalidades expresadas en su Memoria.

2.- En caso de discrepancias entre los documentos graficos y escritos, se otorgard
primacia al texto sobre el dibujo.

ARTICULO 5.- DEFINICIONES.
Articulo 5.1.- Clasificacioén de los usos segtin su régimen de interrelacion.

Los usos, segun el nivel de afeccién y consecuente caracterizacion de las diversas zonas
en que se estructura el territorio ordenado por el Plan General se encuentran definidos
en el articulo 7.2.3 Clasificacion de los usos segtin su régimen de interrelacion, asi como las
Condiciones Generales de los usos Compatibles y Autorizables en los articulos 7.2.7
Definicion y 7.2.8 Condiciones Generales de las NN.UU. del PGOUM 97.
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Articulo 5.2.- Conceptos a los efectos de este Plan Especial.

Se definen los siguientes conceptos a los efectos de este Plan Especial:

a) Uso existente: Tendra esta consideracion el uso implantado o pendiente
de implantar en el edificio, con licencia urbanistica otorgada.

b) Edificio de uso residencial: Edificio en el que estd implantado el uso
residencial en cualquiera de sus clases, situaciones y régimen de
interrelacién excepto como uso asociado.

c) Edificio de uso no residencial: Edificio en el que esta implantado un uso
que no puede clasificarse en la situacién anterior.

d) Acceso independiente: Acceso desde el espacio de uso publico hasta los
locales donde se implante el uso de hospedaje, sin utilizar elementos
comunes del edificio residencial.

El acceso se realizara a través de elementos comunes de uso hospedaje.

CONDICIONES PARTICULARES.

ARTICULO 6.- REGIMEN DEL USO TERCIARIO EN LA CLASE DE HOSPEDAJE.
Articulo 6.1.- Condiciones de implantacion en la totalidad de la edificacion.
A.- Ambito de aplicacion: ~ ANILLO 1

Se podrd implantar el uso Terciario en la clase de Hospedaje en la totalidad de la
edificacion dentro del Anillo 1 en las siguientes condiciones:

1.- Parcelas con uso cualificado No Residencial.
Se mantienen las condiciones de implantacion del PGOUM 97.
2.- Parcelas con uso cualificado Residencial.

A los efectos de estas Normas es de aplicacion la clasificacién en niveles (A, B, C, D
y E) descrita en el Art. 8.1.29 de las NN.UU. del PGOUM 97.

En las Areas de Planeamiento (APIs, APEs y APRs) se implantara con las condiciones
previstas en estas Normas para el nivel de usos B.

a) USO COMPATIBLE ALTERNATIVO

i) En parcelas con edificaciones cuyo uso existente sea distinto del
residencial, con nivel de usos C 6 D, y nivel de proteccién 3 6 sin
catalogar.
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ii) En parcelas sin edificar o con edificaciones cuyo uso existente sea
residencial, con nivel de uso D, y nivel de proteccién 3 ¢ sin catalogar.

b) USO AUTORIZABLE

A través de un Plan Especial de Control Urbanistico Ambiental de Usos (PECUAU)
regulado en el Titulo 5 de las NN.UU. del PGOUM 97, cuyo objetivo sea valorar la
incidencia que la implantacién del uso terciario de hospedaje pueda tener sobre el
medio ambiente urbano y sobre las caracteristicas propias del ambito.

i) En parcelas con edificaciones cuyo uso existente sea distinto del
residencial, con nivel de usos A 6 B y nivel de proteccién 3 6 sin
catalogar.

ii) En parcelas sin edificar o con edificaciones cuyo uso existente sea
residencial, con nivel de usos C, y nivel de proteccién 3 6 sin catalogar.

c) USO AUTORIZABLE CON PLAN ESPECIAL DE PROTECCION

En aplicacién de los articulos 4.3.5 y 4.3.8 de las NN.UU. del PGOUM 97 se podra
implantar el uso de Servicios Terciarios en la clase de Hospedaje a través de un Plan
Especial en materia de proteccién, cuyo objetivo sea la proteccién y puesta en valor
del edificio, mediante la mejora de sus condiciones higiénicas y de habitabilidad.

i) En parcelas con edificaciones con cualquier uso existente, nivel de usos
A, B, C 6 Dy con niveles de proteccién 1 6 2.

ii) En parcelas cuyo uso existente sea residencial, este Plan Especial de
proteccién, debera justificar la imposibilidad del cumplimiento de las
condiciones higiénicas exigidas en el Titulo 6 de las Normas Urbanisticas
del Plan General de 1997.

3.- No permitido.

No se podra implantar el uso Terciario en la clase de Hospedaje en la totalidad de la
edificacion en las siguientes situaciones:

a) En parcelas sin edificar o con edificaciones cuyo uso existente sea residencial,
con nivel de usos A, B 6 E y nivel de proteccién 3 6 sin catalogar.

b) En parcelas cuya calificacion sea Dotacional.

B.- Ambito de aplicacién: ~ ANILLO 2

Se podrd implantar el uso Terciario en la clase de Hospedaje en la totalidad de la
edificacion dentro del Anillo 2 en las siguientes condiciones:
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1.- Parcelas con uso cualificado No Residencial.

Se mantienen las condiciones de implantacion del PGOUM 97.

2.- Parcelas con uso cualificado Residencial.

A los efectos de estas Normas es de aplicacion la clasificacion en niveles (A,B,C,D y
E) descrita en el Art. 8.1.29 de las NN.UU. del PGOUM 97.

En las Areas de Planeamiento (APIs, APEs y APRs) se implantara con las condiciones
previstas en estas Normas para el nivel de usos B.

En las Areas de Planeamiento (APEs, APIs y APRs) y en Normas Zonales exteriores
al APE.00.01, si la parcela se encuentra en un eje terciario se implantard con las
condiciones del nivel de uso D y fuera de dichos ejes se implantard con las
condiciones del nivel de uso B. En Colonias Histdricas se implantard con las
condiciones del nivel de uso E.

a) USO COMPATIBLE ALTERNATIVO

i) En parcelas con edificaciones cuyo uso existente sea distinto del
residencial, con nivel de usos B, C 6 D, y nivel de proteccién 3 6 sin
catalogar.

ii) En parcelas sin edificar o con edificaciones cuyo uso existente sea
residencial, con nivel de uso D, y nivel de proteccién 3 6 sin catalogar.

b) USO AUTORIZABLE

A través de un Plan Especial de Control Urbanistico Ambiental de Usos (PECUAU)
regulado en el Titulo 5 de las NN.UU. del PGOUM 97, cuyo objetivo sea valorar la
incidencia que la implantacién del uso terciario de hospedaje pueda tener sobre el
medio ambiente urbano y sobre las caracteristicas propias del ambito.

i) En parcelas con edificaciones cuyo uso existente sea distinto del
residencial, con nivel de usos A y nivel de proteccién 3 6 sin catalogar.

ii) En parcelas sin edificar o con edificaciones cuyo uso existente sea
residencial, con nivel de usos B 6 C, y nivel de proteccion 3 6 sin catalogar.

C) USO AUTORIZABLE CON PLAN ESPECIAL DE PROTECCION

En aplicacién de los articulos 4.3.5 y 4.3.8 de las NN.UU. del PGOUM 97 se podra
implantar el uso de Servicios Terciarios en la clase de Hospedaje a través de un Plan
Especial en materia de proteccién, cuyo objetivo sea la proteccién y puesta en valor
del edificio, mediante la mejora de sus condiciones higiénicas y de habitabilidad.

i) En parcelas con edificaciones con cualquier uso existente, cualquier nivel
de usos y con nivel de proteccion 1 6 2.
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ii) En parcelas cuyo uso existente sea residencial, este Plan Especial de
proteccién, debera justificar la imposibilidad del cumplimiento de las
condiciones higiénicas exigidas en el titulo 6 de las Normas urbanisticas
del Plan General de 1997.

3.- No permitido.

No se podra implantar el uso Terciario en la clase de Hospedaje en la totalidad de la
edificacion en las siguientes situaciones:

a) En parcelas sin edificar o con edificaciones cuyo uso existente sea
residencial, con nivel de usos A 6 E y nivel de proteccion 3 6 sin catalogar.

b) Parcelas con calificacién Dotacional.

C.- Ambito de aplicaciéon: ~ ANILLO 3

Se podrd implantar el uso Terciario en la clase de Hospedaje en la totalidad de la
edificacion dentro del Anillo 3 en las siguientes condiciones:

1.- Parcelas con uso cualificado No Residencial.

Se mantienen las condiciones de implantacion del PGOUM 97.
2.- Parcelas con uso cualificado Residencial.

a) USO COMPATIBLE ALTERNATIVO

i) En parcelas con edificaciones cuyo uso existente sea distinto del
residencial.

ii) En parcelas sin edificar o con edificaciones cuyo uso existente sea
residencial, situadas en ejes terciarios, y nivel de proteccién 3 6 sin
catalogar.

b) USO AUTORIZABLE

A través de un Plan Especial de Control Urbanistico Ambiental de Usos (PECUAU)
regulado en el Titulo 5 de las NN.UU. del PGOUM 97, cuyo objetivo sea valorar la
incidencia que la implantacién del uso terciario de hospedaje pueda tener sobre el

medio ambiente urbano y sobre las caracteristicas propias del ambito.

i) En parcelas sin edificar o con edificaciones cuyo uso existente sea
residencial, ubicadas fuera de los ejes terciarios.

C) USO AUTORIZABLE CON PLAN ESPECIAL DE PROTECCION

En aplicacién de los articulos 4.3.5 y 4.3.8 de las NN.UU. del PGOUM 97 se podra
implantar el uso de Servicios Terciarios en la clase de Hospedaje a través de un Plan
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Especial en materia de proteccién, cuyo objetivo sea la proteccién y puesta en valor
del edificio, mediante la mejora de sus condiciones higiénicas y de habitabilidad.

i) En parcelas con edificaciones con cualquier uso existente, con nivel de
proteccién 1 6 2.

ii) En parcelas cuyo uso existente sea residencial, este Plan Especial de
proteccién, debera justificar la imposibilidad del cumplimiento de las
condiciones higiénicas exigidas en el titulo 6 de las Normas urbanisticas del
Plan General de 1997.

3.- No permitido.

No se podra implantar el uso Terciario en la clase de Hospedaje en la totalidad de la
edificacion en las siguientes situaciones:

a) Parcelas con calificacién Dotacional.

Articulo 6.2.- Condiciones de implantacion en parte de la edificacion.
A.- Ambito de aplicacion: ~ ANILLO 1

Se podra implantar el uso Terciario en la clase de Hospedaje en parte de la edificaciéon en
las siguientes condiciones:

1.- Parcelas con uso cualificado No Residencial
a) USO COMPATIBLE COMPLEMENTARIO

i) Se mantienen las condiciones de implantacion del PGOUM 97.
b) USO COMPATIBLE ALTERNATIVO

i) Se mantienen las condiciones de implantacion del PGOUM 97.
2.- Parcelas con uso cualificado Residencial

A los efectos de estas Normas es de aplicacion la clasificacién en niveles (A, B, C, D
y E) descrita en el Art. 8.1.29 de las NN.UU. del PGOUM 97.

En las Areas de Planeamiento (APIs, APEs y APRs) se implantara con las condiciones
previstas en estas Normas para el nivel de usos B.

a) USO COMPATIBLE COMPLEMENTARIO
i) En cualquier situacion y sin acceso independiente

* En edificios cuyo uso existente sea distinto del residencial.

PLAN ESPECIAL DE REGULACION DEL USO DE SERVICIOS TERCIARIOS EN LA CLASE DE HOSPEDAJE

10





desarrollo urbano | M ADRID

Direccion General de Planeamiento y Gestion Urbanistica E
sostenible

Subdireccion General de Planeamiento

ii) En cualquier situacion y con acceso independiente
» En edificios cuyo uso existente sea residencial, con nivel de usos Cy D.
iii) En planta inferior a la baja, baja y primera, con acceso independiente
* En edificios cuyo uso existente sea residencial, con nivel de usos Ay B.
3.- No permitido

No se podra implantar el uso Terciario en la clase de Hospedaje en parte de la
edificacion en las siguientes situaciones:

a) En parcelas cuya calificacion sea Dotacional

B.- Ambito de aplicacién: ANILLO 2

Se podréa implantar el uso Terciario en la clase de Hospedaje en parte de la edificacién en
las siguientes condiciones:

1.- Parcelas con uso cualificado No Residencial
a) USO COMPATIBLE COMPLEMENTARIO

i) Se mantienen las condiciones de implantacion del PGOUM 97.

b) USO COMPATIBLE ALTERNATIVO
i) Se mantienen las condiciones de implantacion del PGOUM 97.
2.- Parcelas con uso cualificado Residencial

A los efectos de estas Normas es de aplicacion la clasificacion en niveles (A,B,C,D y
E) descrita en el Art. 8.1.29 de las NN.UU. del PGOUM 97.

En las Areas de Planeamiento (APEs, APIs y APRs) y en Normas Zonales exteriores
al APE.00.01, si la parcela se encuentra en un eje terciario se implantarad con las
condiciones del nivel de uso D y fuera de dichos ejes se implantard con las
condiciones del nivel de uso B. En Colonias Histéricas se implantard con las
condiciones del nivel de uso E.

a) USO COMPATIBLE COMPLEMENTARIO
i) En cualquier situacion y sin acceso independiente

* En edificios cuyo uso existente sea distinto del residencial, excepto en
la Norma Zonal 1 nivel de uso E, Norma Zonal 8 y Colonias Histdricas.
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ii) En cualquier situacion y con acceso independiente

» En edificios cuyo uso existente sea residencial, con nivel de usos B, Cy
D.

iii) En planta inferior a la baja, baja y primera, con acceso independiente

* En edificios cuyo uso existente sea residencial y nivel de usos A.

3.- No permitido

No se podra implantar el uso Terciario en la clase de Hospedaje en parte de la
edificacion en las siguientes situaciones:

a) En parcelas cuya calificacién sea Dotacional.

b) En edificios situados en la Norma Zonal 1 nivel de usos E.
c) En edificios situados en la Norma Zonal 8.

d) En parcelas situadas en Colonias Historicas.

C.- Ambito de aplicacién: ~ ANILLO 3

Se podréa implantar el uso Terciario en la clase de Hospedaje en parte de la edificacién en
las siguientes condiciones:

1.- Parcelas con uso cualificado No Residencial
a) USO COMPATIBLE COMPLEMENTARIO

i) Se mantienen las condiciones de implantacion del PGOUM 97.
b) USO COMPATIBLE ALTERNATIVO

i) Se mantienen las condiciones de implantacion del PGOUM 97

2.- Parcelas con uso cualificado Residencial

A los efectos de estas Normas es de aplicacion la clasificacion en niveles (A,B,C,D y
E) descrita en el Art. 8.1.29 de las NN.UU. del PGOUM 97.

a) USO COMPATIBLE COMPLEMENTARIO
i) En cualquier situacion y sin acceso independiente

* En edificios cuyo uso existente sea distinto del residencial, excepto en
la Norma Zonal 8 y Colonias Histéricas.
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i) Con condiciones de acceso

* En edificios cuyo uso existente sea residencial, con independencia de
la Norma Zonal o Areas de Planeamiento (APEs, APIs y APRs) en que
se encuentren, en las situaciones donde se admitan otras clases de uso
terciario en régimen de complementario, sin acceso independiente. En
el resto del edificio con acceso independiente.

3.- No permitido

No se podra implantar el uso Terciario en la clase de Hospedaje en parte de la
edificacion en las siguientes situaciones:

a) En parcelas cuya calificacién sea Dotacional
b) En edificios situados en la Norma Zonal 8.
c) En parcelas situadas en Colonias Historicas
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